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VD har ordet

Det gangna aret har varit ett extraordinart &r med tanke pa covid-19 och allt vad det
medfort. For foretagets del s har vi varit valdigt forskonade med tanke pa den valdigt lilla
smittspridning som varit hos oss. Det mesta av verksamheten har kunnat l6pa pa som
vanligt med undantag av att vi har fatt infora restriktioner angéende arbetssatt och
kundhantering. Detta &r har vi trots det extraordinara laget anda kunnat fortsétta stabilisera
upp féretaget i form av att vi har haft en valdigt liten personalomséttning. Det borgar for att
vi nar covid-19 lagt sig kan fortsatta vart arbete med att utveckla véra fastigheter och med
att kompetenshoja vara medarbetare. Att vi har medarbetare som trivs hos oss och att vi
hela tiden fortsatter att hoja var kompetensniva, for att kunna utféra mer och gora ett annu
battre arbete ar en grundférutsattning for ett lyckat resultat i framtiden.

Under 2020 har vi fokuserat pa att underhalla vara fastigheter s& mycket som mgjligt. Det
ar forsta aret som foretaget har utfort planerat stambyte och takbyte med egen personal.
Det kom ett stort ovantat projekt nar Migrationsverket sade upp ett stort antal l&genheter i
Ryd fér omdisponering till andra orter inom kommunen efter politiska férhandlingar med
kommunen. Detta resulterade i att vi med kort varsel fick bérja renovera alla dessa
lagenheter pa ett kostnadseffektivt satt. | slutet av 2020 var vi ocksa tvungna att
tidigarelagga den planerade renoveringen av vardcentralen i Ryd som skulle skett 2021.

Vi har forvarvat fyra fastigheter under aret. En fastighet i Vackelsdng som forvarvats for
framtida nybyggnation, de andra tva fastigheterna &r belégna inne i Tingsryd och kopta for
att de har ett strategiskt lage som ska kunna bebyggas. Den sista fastigheten ar en tomt
innehallande lokaler till vara hantverkare.

Foretaget ar inne i en intressant fas dan vi arbetar mycket med utveckling och férbattringar.
Vi har ett intressant projekt pa gang i Ryd dar vi ska ga in och fornya utemiljon for att pa sa
s4tt skapa ett trivsammare bostadsomrade. | samma omrade bygger vi om en del mindre
lagenheter till storre via sammanslagningar. De h&r hopslagningarna gérs aven i Tingsryd
for att vi ska kunna mota den efterfragan som finns pa stora lagenheter till rimlig hyra.

Vi har under 2020 att testat att bygga 8 lagenheter till lag produktionskostnad men med
hég kvalitet enligt eget koncept. Detta sker genom delad entreprenad samt att vi utfor det
invandiga byggnadsarbetet med egen personal. Detta har resulterat i nyproducerade
lagenheter som har kunnat hyras ut till en rimlig hyra. Detta &r ocksa ett satt for oss som
pa sikt kan mojliggéra byggnation ute pa landsbygden som bar sig ekonomiskt.

Kontinuerligt soker vi ocksa fastigheter som ar méjliga att géra om till lagenheter sa att vi
kan tillskapa frascha och nyrenoverade bostader pa olika orter ute till 6verkomlig hyra.

Vi har fortfarande en foranderlig omvérld som vi maste férhalla oss till och det staller htga
krav pa oss som foretag och kraver att vi framover fortsatt kommer att behéva ligga i
framkanten inom diverse omraden sasom digitalisering

Medarbetarna &r foretagets allra framsta tillgang eftersom det &r deras arbete och
engagemang ute bland vara hyresgaster och kunder som skapar det mervarde som gor att
vi kan vara stolta dver vart foretag och som goér det dar lilla extra som skapar trivsel. Det ar
gladjande att se att det finns s& mycket intresse, engagemang och vilja ute bland vara
medarbetare. Tack alla for ett fantastiskt arbete under det gangna aret

Jag vill ocksa tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i féretaget under det
gangna aret och for deras nyfikenhet i att vilja prova nya alternativ.

Victoria Magnesson




Org.nr. 829500-1534 Stiftelsen Tingsrydsbostdder

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
Stiftelsen Tingsrydsbostader far harmed avge
foliande forvaltningsberattelse for verksam-
hetsaret 2020.

Allmént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att férvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2020 bestatt av foljande ledamoter (er-
sattare anges inom parentes):

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda

sammantréaden.

Ledaméter fran 2020-01-01

Anders Nilsson, Tingsryd, ordférande, S
(Mikael Nord, Tingsryd, S

Britt-Louise Berndtsson, Almeboda,
vice ordférande, C

(Maria Petersén, Almeboda, C)
Inge Strandberg, Vackelsang, M
(Jeanette Hakansson, Tingsryd, M)
Tomas Blomster, Urshult, S
Lennart Karlsson, Ryd, C

Organisationsanslutning

Stiftelsen Tingsrydsbostader ar ansluten till
Sveriges Allmannytta, Arbetsgivarorganisa-
tionen Sobona samt Husbyggnadsvaror HBV
Forening.

Revisorer

Foéljande revisorer ar utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Kerstin Petersson, C
Borje Johansson, S

Dessutom har Mattias Johansson, PwC, ut-
setts att fullgéra revision for verksamhetsaret
2020,
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Verksamheten
Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter har totalt i kommunen
6kat nagot under aret. Antalet lediga l1&genheter
vid arets boérjan var 15 st. och vid arefs slut
uppgick de lediga till 16 st. Antalet redovisade
outhyrda lagenheter har under aret uppgatt till i
genomsnitt 14 st. (20 st.), detta motsvarar ca 1,5
%. Andelen vakanta lagenheter ar jamnt férdelat
dver bestandet. Hyresbortfallet fér outhyrda lagen-
heter och lokaler samt hyresrabatter uppgick
under aret till totalt 1 947 tkr (2 066 tkr).

Vasentliga handelser

Stérre underhallsatgarder har genomforts genom
ett takbyte samt via planerat stambyte i Ryd.
Renovering av 8 lagenheter i Ryd har gjorts efter
beslut om att Migrationsverket sagt upp dessa.

Den planerade renoveringen av vardcentralen i
Ryd som skulle utforts under 2021 fick tidigare-
laggas till slutet av 2020.

Atta lagenheter har nyproducerats enligt eget
byggkoncept for att fa fram prisvérda l&genheter,
tre fastigheter har forvarvats varav tva av dem for
framtida byggnation. Inget har avyttrats.

Fiber ar anslutet inom hela bestandet och samtliga
lagenheter har forsetts med lagenhetsnat.

Hantverksgruppen &ar nu fulltalig efter anstalin-
ingen av VVS-montor samt byggarbetare.

Hyror

Hyrorna fér 2020 hojdes hyrorna med 1,65 %.
Fér 2021 kommer hyrorna att héjas med 1,70 %
efter forhandlingar med Hyresgastféreningen.

Det kommunala dndamalet

Stiftelsen Tingsrydsbostader verkar for en god
bostadsforsérjning  inom  hela  Tingsryds
kommun. Under aret har malet uppnatts genom
att foretaget tillhandahallit attraktiva och pris-
vérda bostader. Att skapa goda boendemiljder
och kunna erbjuda valunderhallna fastigheter
som har en hyresniva som inte éverstiger medel-
nivan for jamférbara bostadsféretag ser vi som
en valdigt viktig malsattning. Att tillféra nyproduk-
tion till 14g produktionskostnad och rimlig hyra
har gjorts under 2020. Att minska renoverings-
kostnaderna bland annat genom arbete egen

personal foér att kunna gora mer an fortfarande
en fokuspunkt som vi arbetar mycket aktivt med.
Att tillskapa nya fastigheter via saval ny-
produktion som via omstallning och renovering
av potentiella fastigheter ar prioriterat for att vi
ska kunna tillhandahalla fler bostader och pa sa
satt bidra till en 6kad bostadsférsérjning.

Forvaltning

Fastighetsbestandet per 2020-12-31 uppgar till
1 071 lagenheter omfattande ca 68 300 m?
bostadsyta. Lokalytan uppgar till ca 7 000 m2.

Stiftelsen Tingsrydsbostader har under aret
salt fastighetsskétsel till Tingsryds kommun
och Tingsrydsbostader AB. Darutdver har
beredskapstjanster salts till TEAB och Tings-
ryds kommun. Under &ret har daven administra-
tiva tjanster salts till Tingsrydsbostader AB och
TEAB, férvaltning av Dackegatan at Tufab och
férvaltning av Ryds brunn at Specialfastigheter

Felanmalan efter arbetstid omhéndertas av
egen beredskapspersonal i samarbete med
personal fran TEAB. Stérningsjour képs externt
av SRSB.

Hyresintékter brutto mBostader
@Totalt

74000000
72 000000
70 000000
68 000000
66 000000
64 000000
62 000000 A
60 000 000 1
58000000 A
56 000 000 1
§4 000 000 -

2016 2017 2018 2019 2020

MBostader

Hyresbortfall
mTotalt

2 500 000
2 000 000

1 500 000 -
1000 000 -
500000 -

2016 2017 2018 2019 2020

Personal

Personalen har under aret deltagit i interna kurser
och konferenser inom respektive verksamhets-
omrade samt kurser som anordnats lokalt och i
kommunal regi.
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Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit full-
vardesférsakrade i forsakringsbolaget Protector
Forsakring AB. Fastigheternas sammanlagda tax-
eringsvérde uppgick till 324 596 tkr.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark och mark-
anlaggningar uppgar till 25 488 tkr (6 911 tkr).

Arets storsta investering har gjorts i nybyggnation
av 8 lagenheter i Tingsryd med 11,2 mkr. Ovriga
storre investeringar &r stambyte pa Hantverkare-
gatan 29 i Ryd med 1,0 mkr, byte av tak, del av
fasad och fonster pa Orgelvagen i Linneryd med
1,7 mkr, ombyggnation av biblioteket i Ryd med
0,6 mkr och takbyten pa Bjorkeborgsgatan i
Vackelsdng och Furudalsvagen i Linneryd med
totalt 0,7 mkr.

Investering i utbyggnad av fiber i Véckelsang,
Urshult och Ravemala har gjorts med 0,8 mkr.

Investeringar i inventarier har under 2020 gjorts till
ett belopp av 1 160 tkr (559 tkr). For 2021 budget-
eras investeringar i inventarier med 1 200 tkr.

Under aret har fiber installerats i Véckelsang,
Ravemala och Urshult. Det innebar att samtliga av
Tingsrydsbostaders fastigheter &r anslutna till
fiber.

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgar till
7 961 tkr (8 777 tkr) vilket innebar en minskning av
underhallet med 12 kr/m?till 116 kr/m2. Lagenhets-
underhall i form av ommalning, tapetsering, golv-
laggning, renovering av badrum, byte hushalls-
maskiner etc. uppgar till 2 701 tkr.

Stiftelsen har utékat sin personal pa underhélls-
och reparationssidan till tre méalare, fyra snickare,
en byggarbetare, en golvlaggare, en rérmokare
och en elektriker. Detta innebdr att Stiftelsen
kommer kunna utféra mer underhéll i egen regi
och pa satt kunna gora fler och mer
kostnadseffektiva renoveringar.

30 000 000

20 000 000

10 000 000 -

10 000 000

8000 000 -
6000000 A
4000 000 -
2000000
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Miljé

Stiftelsen Tingsrydsbostader bedriver ej nagon
anmalnings- eller tillstdndspliktig verksamhet
enligt miljdbalken.

CSR - ett ansvar for ett hallbart samhélle

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhallsansvar) star for hur foretag
genom sin verksamhet tar ansvar for hur de
paverkar samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

Pa Tingsrydsbostéder har vi instéliningen att
alla ar valkomna bl.a. genom var uthyrnings-
policy. Vi vill verka for integration och motverka
alla former av utanforskap. Att vara ett &ppet,
kommunikativt och tolerant bolag som verkar
for ett mangkulturellt samhalle ar ett led i vart
fornyelsearbete.

Under 2020 har vi utékat samarbetet med den
sociala sektorn och en del av vara bostader
hyrs ut inom ramen for det samarbetet. Samt
aven genom att tillskapa nya bostéder med en
lag hyresniva som majliggor for fler att kunna
hyra en egen bostad. Detta &r en viktig tanke
hos oss pa Tingsrydsbhostader eftersom vi vill
att s& manga som mgjligt ska kunna bo pa det
satt som man vill, kan och har rad med och att
det finns tillgangliga bostéder.

Under 2020 och framét s& arbetar vi mycket pa
hur vi som bolag kan bidra till bade integration-
en av saval nyanldnda som behéver komma ut
i arbetslivet som langtidsarbetslésa som be-
héver komma tillbaka genom t.ex. samarbete
med arbetsformedlingen och kommunen
genom att forsoka ta emot ett flertal praktikant-
er, introduktionsanstallda samt nystartsjobb-
are.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom
att betrakta vara fastigheter som langsiktiga
investeringar. En forutsattning for det ar att vi
genom ansvarsfull fastighetsforvaltning, bra
skotsel och genom att utveckla attraktiviteten
i vara bostader och lokaler ocksé skapar en
stabil ekonomisk utveckling. Det skapar
handlingsfrihet och méjligheter att bygga nya
bostader och lokaler.

Miljoansvar

Klimat- och miljéfragorna ar en sjélvklarhet som vi
maste forhalla oss mycket mer till. Som ett
kommunalagt bolag finns en styrka i att kunna
agera langsiktigt. Vad vi gér har betydelse for
klimatet i stort.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad satter
upp miljpvanliga avfallspasar och soptunnor till
hundagare for att bade varna om miljén och for att
forbattra utemiljon ute i vara bostadsomraden.

Vi sponsrar ocksa miljéboken som delas ut till alla
lag- och mellanstadieskolor i Tingsryds kommun.
Vi kommer ocksa under 2021 att vara med i en
mattebok som kommer att distribueras ut ftill
skolorna i Tingsryd och déar vi ocksad kommer att
deltaga pé ett seminarium och prata om foretaget
och vad vi &r verksamma inom s3 att eleverna kan
stalla fragor. Aktiv skola som aktivt arbetar mot
droger, grooming och mobbning stodjer vi ocksa
eftersom det ar ett omrade som aktualiserats upp
mycket i den tid som vi nu lever i med sociala
medier.

Vi arbetar ocksd mycket pa att hoja nivan pa vara
utemiljoer saval genom okad skotsel som genom
fornyelse och ombyggnad av véara gronytor,
lekplatser och samkvamsytor

Cyklar finns till kontorspersonalen for transport
inom Tingsryd Att involvera hela organisationen,
bade medarbetare och hyresgaster, och se f{ill
helheten utgér en stark framgangsfaktor i
miljoarbetet.

Samverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill bl.a. pa detta satt féormedla vart affars-
massiga samhallsansvar till vara &gare, samar-
betspartners, kunder och andra intressenter. Vara
intressenter paverkar och paverkas av bolagets
satt att agera

Vara samarbeten och natverk &r manga pa saval
lokal, regional som nationell niva. Utbyte av ideer,
nya infallsvinklar, asikter och intressen tas varje
dag i beaktande nar vi arbetar med att goéra
Tingsryd till en attraktiv kommun att bo, leva och
verka i.
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Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hogt och utan
deras engagemang och drivkraft &r vi ingen-
ting. Darfor ar det en forutsattning att véra
medarbetare trivs och mar bra. Det &r d& man
kanner engagemang och vilja att utféra ett bra
arbete som utvecklar bade féretaget, kommun-
en och den dagliga verksamheten ute bland
vara hyresgaster pa saval kort som lang sikt.
Detta ar av storsta vikt i vart kommande ut-
vecklingsarbete for att bibehalla en attraktiv
arbetsplats med medarbetare som trivs och
som stannar och utvecklas hos oss.

Energispararbetet

Efter det att SABO:s Skanealternativets energi-
utmaning for att spara 2,5 % per ar upphort
2016 har Stiftelsen fortsatt att arbeta efter
samma malsattning som tidigare. Stiftelsen har
till och med 2020 sparat 23 % vilket ar ungefar
detsamma som for 2019. Stiftelsen hade en
energiférbrukning pa 155 kWh/m? 2007 som
minskat till 121 kWWh/m? 2020.

OVK-besiktningar och tilkommande &tgarder
har utforts i ett stort antal fastigheter i hela
kommunen.

Utbyte till LED-belysning i allméanna utrymmen,
bland annat tvéattstugor, trapphus och kéllare
sker fortlopande.

Det kommer ske en inventering av cirkulations-
pumparna i fastighetsbestandet dar gamla
oreglerade pumpar efterhand kommer att bytas
ut till nya tryckstyrda pumpar med varvtals-
reglering.

| samband med att vi installerar effektivare be-
lysning och byter ut &ldre tvattmaskiner mot
nya energisnala kommer vi dven att se dver
vara huvudséakringar pa fastigheterna. Da
effekten andras drastiskt vid byte fran gammalt
till nytt har manga néatanslutningar blivit dver-
dimensionerade.

Under ar 2021 kommer det planerade energi-
spararbetet att fortsatta med ny energi i
samarbete med Tingsrydsbostader AB:s ener-
giingenjor.

Energiférbrukning 2010-2020
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Ekonomi

Stiftelsen visar ett resultat pa 741 tkr for verk-
samhetséaret 2020 (2 306 tkr). Det allmanna ut-
hyrningslaget har sett 6ver hela aret varit bra, en
viss 6kning i hyresbortfallet beror pa en 6kning
av lediga lagenheter under arets sista manader.
Resultatet har paverkats positivt av betydligt
lagre kostnader for rantor. Borgensavgiften il
Tingsryds kommun &r fortsatt 0,5 %. En byggnad
har rivets under aret for att ge plats for
nybyggnation och har darmed nedskrivits med
0,6 mkr.

Kostnader for planerat underhdll har minskat
med 0,7 mkr till 8,0 mkr. Detta &r nagot lagre &én
budgeten for 2020. Vi har genomfort en stor del
atgarder med egen personal under aret. Kost-
nader fér reparationer har minskat under 2020,
till stor del pa grund av att vi gor fler atgarder
med egen personal.

Rantekostnaderna har fortsatt att minska under
2020 med 0,3 mkr till 1,4 mkr, detta beroende pé
det historiskt laga rantelage som just nu rader.
Stiftelsen balansomslutning ar pa 328 598 tkr.

Soliditet

Det har varit en positiv utveckling av Stiftelsens
soliditet, den har okat fran 17,2 % till 17,3 %
vilket &r en 6kning med 4,7 % pa fem ar. Mellan
2010 och 2020 har Stiftelsen investerat for ca
197 mkr i stdérre och mindre investeringar, av
detta har Stiftelsen sjalvfinansierat ca 74 %.

Likviditet

Stiftelsen har en checkkredit p&d 5 Mkr hos
Swedbank. Vid arets slut har Stiftelsen inte
behovt utnyttia den. Stiftelsen har en likviditet
pa 10,3 mkr vid arets slut. Skulderna till kredit-
institut uppgick vid arets slut till 249,0 mkr.
Genomsnittsrantan uppgick till 0,55 %, vi ser en
liten sankning av denna under 2020.

Intédktsfordelning 2020

mBostdder 84,4 % | Lokaler 8,0 %

DGarage 0,9 % OTillval 1,4 %

mSalda tjanster 3,8 % o Ersitin. Hyresgéster 0,6 %
oFinansiella intakter 0,2 % o Lénebidrag 0,7 %

oOvriga intakter 0,2 %

84%

Kostnadsfordelning 2020

mTaxebundna kost. 23,2 % BFastighetsskétsel 17,3 % DOReparationer 8,3 %

aUnderhall 11,1 % nFérsakringsskador 0,2 % mFastighetesskatt 1,4 %
mAvskrivningar 16,3 % DAdministration 12,0 % mRantekostnader 3,7 %
mNedskrivning 0,8 % nOvriga kostnader 5,8 %

23%

4% 1%

17%

Soliditet
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Framtiden

Framover planeras nyproduktion att ske i
Stiftelsen istallet for i aktiebolaget enligt beslut
under 2019.

Stiftelsen kommer under 2021 via egenfinans-
iering att bygga 10 lagenheter centralti Tingsryd.
Detta kommer att ske som ett led i att bygga
kostnadseffektivt fast med kvalitet sa att rimliga
hyror kan uppnas.

Vi kommer fortsatta med att bygga om lokaler till
lagenheter dar det ar mojligt for att tillskapa
billigare och storre lagenheter samt for ett
optimerat resursutnyttjande. Vi har i nulaget inga
vakanta lagenheter, men nar nagra sadana
uppkommer sa. Aven hopslagning av tva lagen-
heter till en stor kommer att ske for att tillgodose
behovet av storre lagenheter

Foéretaget kommer att arbeta vidare med att hoja
utemiljperna generellt ute i vara bostadsomrad-
en. Specifikt fokus kommer att laggas pa vart
omréde pa Storgatan 12 i Ryd dar ett férnyelse-
projekt kommer att startas upp for att skapa en
attraktivare boendemiljé.

Vidare kommer vi att fortsatta arbeta malinriktat
med att driftseffektivisera och underhalla véra
fastigheter val. En detaljerad 5-arig underhalls-
plan har tagits fram. Det féreligger ett stort
underhallsbehov framéver angaende framfér allt
stambyten men aven en del takbyten.

Férandring eget kapital

Det ar viktigt for oss att ta genomténkta och
affarsmassiga beslut vid investeringar, att
utveckla och bibehalla var kompetenta
personal samt genom att spara Overskotts-
resultat under goda ar for att sedan investera
och nyttja dessa medel vid séamre tider eller nar
kapital behover frigoras.

Stiftelsen bedriver en aktiv bevakning av
utvecklingen pa rantemarknaden som i nulaget
ar valdigt gynnsam. Vi gér en kontinuerlig
uppdatering av laneportféljen allt enligt den av
styrelsen antagna finansieringspolicyn. Syftet
med en aktiv finansieringsstrategi ar att
stiftelsen inte ska utsattas fér onddiga och
oférutsedda risker, men ocksa for att skapa
forutsattningar for en god framtida ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens forfogande stéar:

Balanserade vinstmedel: 27 782 tkr
Arets vinst 741 tkr
Totalt kronor 28 523 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras
i ny rékning.

Resultatet av Stiftelsen Tingsrydsbostader
verksamhet samt dess ekonomiska stéllning
framgér av foljande resultatrékning, balans-
rakning och kassaflédesanalys.

Grundfond Reservfond Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2020-01-01 2 282 20 199 27 782 50 263
\Arets resultat 0 0 741 741
|Eget kapital 2020-12-31 2 282 20 199 28 523 51 004
Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper.
k] "
Fem ar i sammandrag
2020 2019 2018 2017 2016
Intikter 73223 72 043 73 220 72 224 69 241
Resultat 741 2 306 5202 4768 2255
Underhall -7 961 8777 -6 787 -7 748 -7 880
Driftskostnader -39 359 -38 528 -34 031 -32 505 -32 471
Rantekostnader -1432 -1760 -3010 3703 4917
Kassafléde fran den 16 348 9818 21086 14 694 17 042
I6pande verksamheten
Investeringar 25 488 7 473 7 513 21791 16 971
Balansomslutning 328 597 325335 224 404 320 020 308 599
Soliditet 17,3% 17,2% 16,7% 14,7% 13,3%
Flyttningsfrekvens 19,1% 19,5% 22,3% 20,0% 18,0%
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2020 2019
Nettoomsattning
Hyresintakter 4,5 69 344 67 693
Ovriga férvaltningsintakter 6 3879 4 350
Summa nettoomsattning 73 223 72 043
Fastighetskostnader
Underhallskostnader 7 -7 961 -8 777
Driftskostnader 8 -39 359 -38 528
Fastighetsskatt -984 -973
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -11 739 -11 139
Nedskrivningar -606 0
Bruttoresultat 12 574 12 626
Centrala administrations- och 9,10 -8 629 -7 508
férsaljningskostnader
Rorelseresultat 3945 5118
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 432 -1760
Borgensavgift -1 231 -1 231
Summa finansiella poster -2 539 -2 869
Resultat efter finansiella poster 1 406 2249
Bokslutsdispositioner
Foérandring periodiseringsfond -290 742
Resultat fore skatt 1116 2991
Skatt pa arets resultat 11 -375 -685
Resultat 741 2 306
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 294 189 291 453
Markanlaggningar 13 307 382
Inventarier 14 5199 4 791
Pagaende ombyggnationer 15 2 357 1959
Pagaende nybyggnationer 15 11170 335
Summa materiella tillgangar 313 222 298 920
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 407 266
Summa finansiella anlédggningstillgangar 447 306
Summa anlidggningstillgangar 313 669 299 226
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 378 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 2027 1289
Skattefordringar 1605 2140
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 17 609 1828
Summa kortfristiga fordringar 4241 5 257
Kassa och bank 10 309 20 852
Summa omsiittningstillgangar 14 550 26 109
Summa tillgangar 328 597 325 335

11



Stiftelsen Tingsrydsbostéader

BALANSRAKNING (tkr)

Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundfond 2282 2282

Reservfond 20 199 20 199
Summa bundet eget kapital 22 481 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 27 782 25476

Arets resultat 741 2 306
Summa fritt eget kapital 28 523 27 782
Summa eget kapital 51 004 50 263
Obeskattade reserver 18 7 501 7211
Avsittningar
Avsattningar till pensioner och liknande forpliktelser 3 469 3299
Uppskjuten skatt 19 1816 1994
Summa avsadttningar 5 285 5293
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 173 000 146 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 75 967 103 070
Forskottsbetalda kundfordringar 4 835 3538
Leverantérsskulder 6 095 6 070
Skatteskulder 244 244
Ovriga Kkortfristiga skulder 21 2 512 1878
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 22 2155 1768
Summa kortfristiga skulder 91 808 116 568
Summa eget kapital och skulder 328 598 325 335
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet

Skatter, avsattningar och reavinster

Kassafléde fore férandringar av rorelsekap.

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr.
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamhet

Forvarv av fastigheter

Forvarv av inventarier

Férandring finansiella anlaggningstillgangar
Fastighetsforsaljning

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning av langfristiga lan

Inlésen av langfristiga lan

Amortering av langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut
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2020 2019

1 406 2249
12 515 11139
-18 165

13 903 13 553
103 -2 349

2 342 -1386
16 348 9818
-25 487 -6 914
-1 160 -559
-141 -29

0 0

-26 788 -7 502
77 000 61 000
=77 000 -61 000
-103 -96
-103 -96
-10 543 2220
20 852 18 632
10 309 20 852
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvérdet ingér

forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade véarde.
Utgifter for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar :

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstiliféllet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre yiskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgéngs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gar att berakna en enskild tillgdngs atervinningsvarde beréknas atervinnings-
véardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hér till.

Atervinningsvardet &r det higsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvéardet av de framtida kassafléden
som tillgangen véantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgngen. En tidigare nedskrivning
aterfdrs endast om de skl som Iag till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
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Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetéra poster i utléndsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tiligngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hénforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vérdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfdlj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hénférliga till
upptagande av l&n korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Erséattningar till anstéllda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestadmda planer
Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer fér vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrékningen.
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Skatt

Skatt p4 arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgéng eller skuld forvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intakter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pé lépande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utfors och
material levereras eller forbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nir de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens rétt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Koncembidrag och aktie&dgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/l&mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en dkning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk fér en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa beddmn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen.
Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och beddmningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rakenskapsar

som andringen gors samt under framtida rékenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande
réakenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatridkningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2020 2019
Medelantalet anstallda 37,5 27.8
SUMMA 37,5 27,8

VD har ratt till 12 manaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppséagning
fran VD:s sida galler 6 manaders uppséagningstid.

Av antalet anstallda &r 8 kvinnor (22,2 %) och 28 méan (77,8 %).
Av styrelsens totala antal ledaméter (5) &r 1 kvinna. Ovrig féretagsledning en kvinna (1 kvinna)

Det totala antalet sjukfranvaro uppgick 4,31 % (1,42 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar
22,8 % (18,2 %) av langtidssjukskrivningar (langre &n 60 dagar).

Not 4

Hyresintéakter brutto 2020 2019
Bostader 63 313 62 035
Lokaler 6175 5838
Garage 807 810
Tillval 996 1076
SUMMA 71 291 69 759
Not 5

Hyresbortfall 2020 2019
Bostader -1 459 -1 632
Lokaler -297 -281
Garage -117 -132
Hyresrabatter -74 -21
SUMMA -1 947 -2 066
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Not 4 och 5

Hyresintikter netto 2020 2019
Bostader 61780 60 382
Lokaler 5878 5 557
Garage 690 678
Tillval 996 1076
SUMMA 69 344 67 693
Not 6

Ovriga férvaltningsintikter 2020 2019
Ersattning fran hyresgéster 337 256
Atervunna hyror 122 116
Salda tjanster 2782 3197
Loénebidrag 522 504
Forsékringsersattningar 0 258
Ovriga intakter 116 19
SUMMA 3879 4 350
Not 7

Underhallskostnader 2020 2019
Bostéader -2 701 -4 137
Lokaler -257 -149
Utomhus -1 347 -1 545
Gemensamt underhall -3 656 -2 946
SUMMA -7 961 -8 777
Not 8

Driftskostnader 2020 2019
Fastighetsskoétsel, personalkostn. -8 242 -7 696
Fastighetsskotsel, évr. kostnader -2 142 -3 030
Kostnader for tillval & bostadsanp. -111 -212
Uttagsskatt -2 027 -1 680
Reparationer -5 984 -6 824
Vatten -4 138 -3 978
Fastighetsel -2 862 -3 100
Uppvarmning -7 821 -7 512
Obligatoriska besiktningar -34 -89
Sophantering, miljdavgift -1 876 -1 798
Forsakringskostnader -561 -369
Forsakringsskador -112 -172
Avskrivna fordringar -449 -75
Befarade kundférluster -69 -119
Hyressattningsavgift/boinflytande -151 -151
Fiberanslutning/IPTV -2 613 -1 559
Pensionskostnader -167 -164
Summa -39 359 -38 528
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Not 9

Centrala administrations- 2020 2019

och forsiljningskostnader

Personalkostnader -5 438 -4 510
Ovriga kostnader -3 191 -2 998
Summa -8 629 -7 508
Not 10

Arvode och erséttningar till revisorer 2020 2019
KPMG, [Michael Johansson]

Revisionsuppdrag 18 41
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 51 54
PwC, [Mattias Johansson]

Revisionsuppdrag 39 0
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 0

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i

enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 11
Skatt pa arets resultat 2020 2019
Aktuell skatt -553 -40
Uppskjuten skatt 178 -645
Skatt pa arets resultat -375 -685
2020 2019
Redovisat resultat fore skatt 1116 2 249
Skatt beraknad enlgit gallande skattesats (21,4 %) -239 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -10 0
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resulttet -59 -40
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -8 0
Effekt av andrad skattesats -59 0
Redovisad skattekostnad -375 -40
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2020 2019

12  Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 477 669 468 800
Nyanskaffningar/omklassificeringar 14 255 8 869
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérden 491 924 477 669
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -185 396 -175 047
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -10 912 -10 349
Summa avskrivn. enl. plan -196 308 -185 396
Ackumulerade nedskrivningar -821 -821
Forsaljningar 0 0
Arets nedskrivningar -606 0
Summa nedskrivningar -1 427 -821
Redovisat vérde vid arets slut 294 189 291 453
Taxeringsvédrde byggnader 273 056 273 056
Taxeringsvarde mark 51 540 51 540
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758

13 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden 1501 1501
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Summa anskaffningsvédrden 1501 1501
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 119 -1 044
Arets avskrivn. enl. plan markanlaggningar -75 -75
Summa avskrivn. enl. plan -1 194 -1119
Redovisat virde vid arets slut 307 382

14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden 14 698 14 139
Nyanskaffningar 1160 559
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérde 15 858 14 698
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -9 907 -9 192
Utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan 752 -715
Summa avskrivn. enl. plan -10 659 -9 907
Redovisat virde vid arets slut 5199 4791
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Not 2020 2019
15 Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvéarde 1959 4 249
Nyanskaffningar 6 967 5451
Omklassificeringar -6 569 -7 741
Redovisat virde vid arets slut 2 357 1959
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 335 0
Nyanskaffningar 10 835 335
Omeklassificeringar 0 0
Redovisat varde vid arets slut 11170 335
16 Vardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 407 266
Summa 447 306
17 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter
Forutbetalda forsakringar 0 49
Ovriga upplupna intakter 609 1779
Summa 609 1828
18 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2014 0 479
Avsatt rakenskapsar 2015 1574 1574
Avsatt rakenskapsar 2016 976 976
Avsatt rakenskapsar 2017 1644 1 644
Avsatt rakenskapsar 2018 2 538 2538
Avsatt rakenskapsar 2020 769 0
Totalt obeskattade reserver 7 501 7 211
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Not 19 Uppskjuten skatt
2020-12-31 Not Skatteméissigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad  Bokféringsmissigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 285368 9683 -862 8 821 294 189
Summa Tillgangar 285368 9683 -862 8 821 294 189
Avsittningar
Uppskjuten skatt 1 994 0 -177 1817
Summa avséttningar 1994 0 177 1817
2019-12-31 Not Skatteméassigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad  Bokféringsméssigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 281773 6550 3130 9 680 291 453
Summa Tillgangar 281773 6550 3130 9 680 291 453
Avsittningar
Uppskjuten skatt 1349 0 645 1994
Summa avsittningar 1349 0 645 1994
20 Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 75 967 103 070
Summa 75 967 103 070
Skulder som forfaller senare an 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 173 000 146 000
Summa 173 000 146 000
Totalt till kreditinstitut 248 967 249 070

Lanestruktur och rantebindningstid

Ar Lanebelopp

Rérliga 25 967
2021 50 000
2022 51 000
2023 45 000
2024 53 000
2025 24 000
Tot. 248 967

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.

Genomshnittsranta % Andel av lan i %
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1,58
0,67 °
0,41
0,32
0,30
0,46

0,55

10,4
20,1
20,5
18,1
913

9,6
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Not 2020 2019
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 372 366
Arbetsgivaravgift 1016 766
Uttagsskatt 724 465
Personalens kallskatt 400 281
Summa 2512 1878
22  Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter
Upplupna l6ner 56 57
Upplupna semesterléner 1160 929
Upplupna sociala avgifter 445 356
SarskKild 16neskatt och avkastningsskatt 265 198
Upplupna réntekostnader 153 153
Ovriga upplupna kostnader 76 75
Summa 2155 1768
23  Stéllda panter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 12 584 12 584
Summa 12 584 12 584
24  Upplysningar avseende uppstillningsform for resultatriakningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstallningsform for resultatrakningen.

FastBAS utarbetas i samarbete mellan SABO och Fastighetsagarna.
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Revisionsberattelse
Till styrelsen i Stiftelsen Tingsrydsbostéader, org.nr 829500-1534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Tingsrydsbostéder for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke auktoriserade
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsherattelse daterad 26 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktor som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
bedémningen av stiftelsens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera stiftelsen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. s



Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamaélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktoren uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en stiftelse inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen och verkstéllande direktor om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. ja~
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Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt stiftelselagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6érfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Stiftelsen Tingsrydsbostader for ar 2020.

Enligt var uppfattning har styrelseledamoterna och verkstéllande direktoren inte handlat i strid med
stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktor som har ansvaret for férvaltningen enligt stiftelselagen och
stiftelseférordnandet.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot och
verkstallande direktor i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot stiftelsen eller om det finns skal for entledigande, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning

och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vii*»\
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gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta fér vart uttalande.

Kristianstad den 30 mars 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor/
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Kerstin Petersson
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Besoksadress Postadress
Skyttegatan 4B Box 140
Tingsryd
Telefon: 0477-442 02 E-post: tingsrydsbostader@tingsryd.se
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